
Taller 2: Patrimonio, Zonas Típicas y 
Zonas de Conservación Histórica
Plan Regulador Comunal de Providencia

25 de julio de 2026
Departamento de Asesoría Urbana



Temas a tratar

1. Visión histórica de la comuna

2. Modificación N°9 al Plan Regulador Comunal

3. Zonas Típicas y Zonas de Conservación Histórica

4. Explicación de la actividad en mesas



1. Visión histórica de la comuna



1. Visión histórica de la comuna de Providencia

Providencia: una comuna planificada a 
escala humana

● Comuna caminable, con veredas anchas, 
amplios veredones y espacios sombreados.

● Sistema integrado de áreas verdes que 
estructura el espacio público.

● Desarrollo urbano pensado a escala 
humana, con alturas acordes a los barrios.

● Mezcla equilibrada de usos y actividades, 
favoreciendo la vida de barrio.

● Protección del patrimonio
● Un crecimiento guiado por el Plan 

Regulador Comunal, que ha orientado la 
consolidación de Providencia durante 
décadas.

● Visión urbana impulsada por los urbanistas 
Germán Bannen y Jaime Márquez.



Trayectoria del Plan Regulador Comunal de Providencia
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1. Visión histórica de la comuna de Providencia



2. Modificación N°9 al PRCP



Principales desafíos:

1. Cambios sociodemográficos a nivel 
comunal

2. Desajustes entre la planificación 
vigente y el desarrollo efectivo en 
algunos sectores y ejes de la 
comuna

3. Nuevas dinámicas de usos de suelo 
y actividades económicas

4. Intensificación de eventos 
meteorológicos extremos

2. Algunos sectores y ejes principales no se han 
desarrollado como estaba previsto por la norma 
propuesta por el PRCP 2007.

1. Necesidad de revisar los tamaños y tipos de 
viviendas, de manera de que éstas se ajusten a 
los cambios demográficos.

3. Nuevas actividades que no están 
consideradas en el PRCP.

Justificación sobre la pertinencia de modificación N°9 al PRCP

Informe Fundado
Enviado a SEREMI MINVU mediante Oficio 
Alc. N° 1777 de 04/04/2025.

4. Aumento de riesgos asociados al cambio 
climático. 



Respuesta SEREMI MINVU al Informe Fundado 

Indicación de la SEREMI MINVU (Ord. N°18 de 02/04/2026) en 
respuesta al Informe Fundado:

● PRCP 2007 cuenta con modificaciones que han abordado temas 
específicos sin considerar una revisión integral del instrumento.

● Necesidad de ajuste en función de cambios normativos de rango 
superior, pronunciamiento de órganos competentes y el 
crecimiento urbano no acorde a lo previsto.

● Desajustes entre la planificación vigente y el desarrollo 
efectivo del territorio.

● Actualización de estudios técnicos que tienen más de 10 años de 
antigüedad.

*Primera modificación integral con posibilidad de contar con Ordenanza Local y Planos refundidos.

Justificación sobre la pertinencia de modificación N°9 al PRCP



Objetivo Mod. N° 9 (preliminar)

Consolidar Providencia como una 
comuna caminable, con densificación 
equilibrada, usos mixtos compatibles y 
un sistema integrado de áreas verdes, 
considerando criterios de 
sustentabilidad, equidad territorial, 
identidad barrial y protección del 
patrimonio.

2. Modificación N°9 al Plan Regulador



La Modificación N°9 no implica elaborar un nuevo Plan 
Regulador, busca poner en valor lo avanzado y adaptar la 

comuna a los nuevos desafíos del contexto actual



2. Modificación N°9 al Plan Regulador

Etapa III
Aprobación

Etapa II
Diseño

Consulta Pública 
(Audiencias + 

Observaciones)

Talleres por 
barrios/sectores

Etapa I
Preparación

Instancias de 
participación 
ciudadana

Consulta Pública 
(Audiencias + 

Observaciones)

Imagen Objetivo Anteproyecto

jun 2025 - sept  2026 oct 2026 - dic  2027 2028

Evaluación Ambiental Estratégica (EAE) 

Etapas de la modificación



Pedro de Valdivia 
Norte

Bellavista

Santa Isabel
-Italia

Taller 1 de inicio: 
- 11 julio, Universidad Mayor

Taller 2 Patrimonio: Zonas Típicas y de Conservación Histórica 
- 25 julio, salón DIDECO

Taller 3 Barrio Bellavista: 
- 1 agosto, Montecarmelo

Taller 4 Barrio Pedro de Valdivia Norte: 
- 22 agosto, CIDES Los Misioneros

Taller 5 Barrio Santa Isabel-Italia: 
- 26 septiembre, lugar por definir

Taller 6 de cierre: 
- 17 octubre, lugar por definir

Zonas Típicas

Zonas de Conservación Histórica

Barrios

Programación preliminar*

Taller Fecha Lugar

Taller 1 Lanzamiento 
Modificación N°9 11 julio Universidad Mayor

Taller 2 Patrimonio: 
Zonas Típicas y de 
Conservación Histórica 

1 de agosto Universidad Mayor

Taller 3 Barrio Pedro de 
Valdivia Norte Por definir Lugar por definir

Taller 4 Barrio 
Bellavista Por definir Lugar por definir

Taller 5 Barrio Santa 
Isabel-Italia Por definir Lugar por definir

Taller 6 Cierre talleres Por definir Lugar por definir

2. Modificación N°9 al Plan Regulador

* NOTA: Fechas podrían cambiar, se informará oportunamente 



Se recibirán observaciones y sugerencias 
en el correo: Dirigirse al correo: 

Plan Regulador Otros temas

prcp.modificacion9@providencia.cl participacion@providencia.cl

2. Modificación N°9 al Plan Regulador
Contacto

mailto:prcp.modificacion9@providencia.cl
mailto:prcp.modificacion9@providencia.cl


¿Cómo mantenerme enterado de las etapas y avance de la Modificación?

Acceder a www.providencia.cl 31
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2. Modificación N°9 al Plan Regulador

Escanea acá:

http://www.providencia.cl


2. Zonas Típicas y Zonas de Conservación 
Histórica



En Providencia existen dos escalas de 
protección patrimonial:

Nacional: Consejo de Monumentos Nacionales 
- Zonas Típicas
- Monumentos Históricos

Comunal: Plan Regulador Comunal
- Zonas de Conservación Histórica 
- Inmuebles de Conservación Histórica 



Zona Típica (ZT)
Barrios que destacan por su unidad estilística o su materialidad.

Zona de Conservación 
Histórica (ZCH)

Barrios de valor urbanístico o cultural que se quieren preservar.

Consejo de Monumentos Nacionales Plan Regulador ComunalDeclaradas por

Legislación Ley de Monumentos Nacionales (N°
17.288)

Ley General de Urbanismo y 
Construcciones (DFL 458)

Escala Nacional Escala Comunal



9 Zonas Típicas 

23 Zonas de Conservación Histórica 

82 ICH Inmuebles de Conservación Histórica 
18 MH Monumentos Históricos



¿Estas zonas cuentan con alguna norma específica?

CMN: 4 Zonas Típicas con Lineamientos PRC: 2 ZCH con Planos de Detalle

Cuatro ZT (de 9) cuentan con Lineamientos de Intervención aprobados por el CMN, y una está 
en proceso de elaboración. 

Dos ZCH (de 23) cuentan con Planos de Detalle 
aprobados en el Plan Regulador Comunal. 



Todas zonas patrimoniales (ZT y ZCH) cuentan con Zonas de Edificación especiales desde 2016.

Zona de edificación patrimonial A3

Zona Agrupami
ento

COS Altura CC Densidad

A3 Aislado 0.5 3 pisos 
(9m)

1.2 195 viv/há

En la Modificación N°4 (2016) se elaboraron Fichas de Valoración y se 
crearon 6 Zonas de Edificación Patrimonial (ZEP) de acuerdo a las 

tipologías de patrimonio.

¿Estas zonas cuentan con alguna norma específica?



Tres zonas patrimoniales (de 32) cuentan con Zonas de Uso de Suelo Patrimonial especiales desde 
diciembre de 2024 (ZT Valenzuela Castillo y ZCH Triana y Los Generales).

¿Estas zonas cuentan con alguna norma específica?



En estas cuatro zonas se deja sin efecto el art. 6.1.09 de la Ordenanza Local del PRCP.

ZCH Conjunto Calle 
Triana

hacia Providenciahacia el interior

ZT Valenzuela 
Castillo

ZCH Los Generales 

ZUSP 
Cultural Mixta

ZUSP 
Comercial Mixta

ZUSP 
Residencial y de 

servicios
ZUSP 

Residencial

Vocación: Uso residencial y 
cultural, servicios profesionales, de 

educación y cultura. 

Vocación: Zona de alta mixtura 
comercial y residencial. 

Vocación: Uso residencial con 
servicios con atención a público.

Vocación: Exclusivamente 
residencial y servicios de escala 

mínima.

*Patentes de alcoholes:
Restaurantes sólo como 
complemento a otras actividades.

*Patentes de alcoholes:
Restaurantes diurnos y nocturnos. 

¿Estas zonas cuentan con alguna norma específica?



ART. 6.1.09. Usos de suelo en zonas e inmuebles protegidos

Este artículo de excepción permite más actividades que las 
permitidas en su entorno, por ejemplo:

● Residencia, ej. hoteles 
● Servicios, ej. oficinas
● Científico, ej. centros de investigación 
● Educación, ej. colegios, 
● Salud, ej. terapias alternativas
● Culto y cultura, ej. iglesias, museos; auditorios, 

centros culturales
● Comercial, ej. restaurantes diurnos y nocturnos, 

tiendas. 

Este artículo no es aplicable a las zonas patrimoniales 
que tienen Zona de Uso de Suelo Patrimonial.

¿Estas zonas cuentan con alguna norma específica?



3. Actividad por mesas



Objetivo de la actividad

Conocer los principales desafíos asociados a los usos de suelo en zonas 

patrimoniales y construir una visión colectiva para su desarrollo. 



Tarjetas:



Monitores

Mesa N°1: Zonas patrimoniales 
Residenciales de gran escala

- Catalina de C.
- Constanza

Mesa N°2: Zonas patrimoniales 
Residenciales de pequeña escala

- Carolina
- Alejandro

Mesa N°3: Zonas patrimoniales 
Residenciales y de servicios

- Ximena
- Lorena

Mesa N°4: Zonas patrimoniales 
Comerciales Mixtas

- Estivali
- Catalina S.



¡Gracias!


