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MESA DE EXPERTOS
PLAN REGULADOR COMUNAL

25 de noviembre 2022

DEPARTAMENTO DE ASESORIA URBANA



)1\ NMIDIONN: N O

1. Avances ZEMol Salud
1.1 Contextualizacion ZEMol de salud y entorno (DAU).

1.2 Plan Estratégico Barrios de salud:

o Coordinacion PRCP - Plan Maestro SSMO (DAU).
O Objetivos y alcances de consultoria Plan Estratégico Barrios de Salud
(Mesa).

1.3 Ciclo de participacién temprana en entornos patrimoniales (DAU).

1.4 Pendiente sesion anterior: Comentarios de expertos sobre propuesta de
usos de suelo.

2. Barrio El Aguilucho

2.1 Observaciones de expertos sobre Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo.



- 1. Avances ZEMol de salud -
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Del Servicio
Metropolitano
Oriente dependen
8 hospitales,

6 de ellos se
encuentran
en la
comuna de

Providencia
y 2 en Peialolén.

g Fuente: Ministerio de Salud
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1.2 Plan Estratégico Barrios de salud
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- Participacion temprana Modificacion PRCP -



ZCH 14

L0000 RS

~ Conjunto calle Triana
13 predios
Sup. Promedio: 464 m2

— ZCH 04

Poblacion Salvador Legion Militar de Chile “Los
Generales”

92 predios

Sup. Promedio: 214 m2

L ZT 06

ot

Zona Tipica Poblacion Caja del
Seguro Obrero

29 predios

Sup. Promedio:152 m2

En el entorno de las ZEMol de
salud se encuentran

2 Zonas de Conservacion
Historicay 1 Zona Tipica



Sesion N°1:
29 de septiembre
“Vision de barrio”

Sesion N°2 :

27 de octubre
“Usos de suelo
patrimoniales”

Sesion N°3:
17 de noviembre
“Gestion Patrimonial”

Conformacion mesa de trabajo.
Exposiciones de vecinos del sector:

o Diagnostico y propuesta de regeneracion calle
Triana.

O  Principales problemas y conflictos sector Los
Generales.

O  Evolucidn histérica, patrimonio y propuesta de
zonificacion Valenzuela Castillo y entorno
geriatrico.

O  Principales problemas y conflictos sector General
Salvo.

Vision del barrio en relacidn a sus usos y espacio
publico.

Presentacion de un diagnostico actualizado de los
sectores, preexistencias y usos de suelo actuales (DAU,
Rentas).
Exposicidn de vecinos:
O Propuestas generales para la ZCH Poblacién
Salvador Legidn Militar de Chile.
O Degradacién de fachadas en Barrio Los
Generales.
Discusion propuestas usos de suelo y actividad con
comentarios escritos.

Presentacion de los alcances y objetivos de los planos
de detalle (DAU, DOM, ByP).
Discusion propuestas de planos de detalle.




Segundo ciclo de participacion:

Sesion N°4: Conservacion ICH y MH dentro de las ZEMol (SSMO)
1 | 15 de diciembre

“Patrimonio” Presentacion Christian Matzner sobre predio INGER

Sesion N°5 : Exposicion Estudio de Capacidad Vial y Movilidad Sustentable y
2 5 de enero 2023 Proyectos EISTUS en el entorno ZEMol (DAU, Secpla, Transito)

“Movilidad”

Propuestas

Sesion N°6 : Plan Maestro (SSMO)
3 | 26 de enero 2023

“tdificacion” Propuestas de modificacién de normativa (DAU)




1. ZCH Conjunto Calle Triana

- Usando como base la zona UpR y ER, se
permiten 12 actividades de suelo mas en
relacién a servicios, educacion, salud, social,
cultoy cultura, deporte.

- Respecto a las patentes de alcohol, se
condicionan los salones de té, cafeteriay
restaurantes nocturnos con patentes
Unicamente como complemento a hoteles,
actividades de culto y cultura, oficinas,
galerias y museos.

- Los restaurantes diurnos estan permitidos.
- En relacion a las actividades productivas, se
permitiran Talleres artesanales de
produccién, panaderias, pastelerias,
editoriales, imprentas.

2. ZCH Pobl. Salvador Legién

Militar de Chile
)
) 3
-\ q
M n

- Usando como base la zona UpR y ER, se
prohiben y/o modifican 13 actividades mas en
relacion a educacidn, salud, culto y cultura,
deporte, comercio y actividades productivas .

- En relacidn a los servicios, se permiten
Unicamente oficinas, servicios artesanales y
profesionales, salas de yoga o pilatesy
productoras artisticas, audiovisuales o
publicitarias.

- Se prohiben los salones de té, cafeteria,
restaurantes diurnos y nocturnos con patentes
de alcohol, solo se permitiran aquellos
complementarios a hoteles.

- Se prohibe todo comercio sin atencion al
publico.

- Se permitira ademas restaurantes diurnos,
nocturnos, salones de té y cafeterias con
patentes de alcohol.

- Unicamente se prohibirdn las agencias de
vinas o licores, centros de llamados, notarias o
correos COmMo servicios.

3. ZT Caja del Seguro Obrero

- Usando como base la zona UR, se
prohiben y/o modifican 7 actividades
mas en relacion a servicios, seguridad,
salud y social.

- La ZUSP es exclusivamente residencial,
solo se permiten usos residenciales, sala
cunay jardines infantiles.




- 2. Barrio El Aguilucho -

Imagen Objetivo
Modificacion N° 7



Leyenda

Altura maxima permitida Otras condicionantes
C] 3 pisos Pasajes

[ |5pisos B zer

[ 7 pisos

- 10 pisos

- 12 pisos

Ingreso de observaciones (21 de noviembre al 20 de diciembre de 2022)
Oficina de partes ubicada en Av. Pedro de Valdivia 963
Correo electronico oficinadepartes@providencia.cl

ALTERNATIVA A

Leyenda

Altura maxima permitida Otras condicionantes
[ ]3pisos Pasajes
[ 4 pisos Eje EL Aguilucho [ ZEP

[ ]5pisos

[ 7 pisos

- 10 pisos

- 12 pisos

ALTERNATIVAB
Barrio de densidad media y altura homogénea
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Leyenda

Altura maxima permitida Otras condicionantes
[ ]3pisos Pasajes
|:| 5 pisos - ZEP

- 5 pisos Eje EL Aguilucho

- 6 pisos

- 7 pisos

- 10 pisos

- 12 pisos



d1anfe or: KYo

® Fijar reunion de trabajo para definir parametros de
tipologias de edificacion para el Barrio El Aguilucho.

® Fijar préoxima sesidon mesa de expertos:

O Miércoles 14 de diciembre a partir de las 10:30 o
viernes 16 de diciembre.
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MESA DE EXPERTOS
PLAN REGULADOR COMUNAL

14 DE DICIEMBRE 2022

DEPARTAMENTO DE ASESORIA URBANA



CONTENIDOS REUNION

1. ZEMol Salud

1.1 Plan Estratégico Barrios de salud:
O Talleres de urbanismo UDD - UNAB - UC (DAU).
O Lista de consultoras posibles (expertos).
1.2 Gestion de entornos patrimoniales:
O Plan de fiscalizacién (DAU-Mesa).
2. Barrio El Aguilucho
2.1 Estudios complementarios:
o Anadlisis comparativo de precios de suelo TOCTOC (avance).
O Estudio de cabidas (avance) (Mesa).
2.2 Comentarios generales de Audiencias Publicas Imagen Objetivo.

2.3 Coordinacion de la mesa para elaboraciéon de observaciones (Mesa).



- 1. Mod. N°8: ZEMol de salud y entorno -



Modificaciones al PRCP

agosto - sept sept - ene 2023 feb 2023 mar- may 2023 jun - sept 2023 oct- mar 2024
L, Participacion ., Tramitacion
Diagnostico : . Elaboracion : o v
> previa: discusion
territorial \ Imagen

Mesas de
Trabajo

Imagen
Objetivo

Objetivo

urbano

Evaluaciéon Ambiental Estratégica

. Mesa de trabajo Entorno Patrimonial:
. - Imagen de barrio - 29 de septiembre
. - Usos de suelo - 27 de octubre

. - Plano de detalle - 17 de noviembre

NORMATIVA

. Mesa de trabajo Normativa ZEMol:
. - Patrimonio - 15 de diciembre

. - Edificacion - 5 de enero

- Vialidad - 26 de enero
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1.1 Plan Estratégico Barrios de salud:

O Talleres de urbanismo UDD - UNAB - UC (DAU).

O Lista de consultoras posibles (expertos).

1.2 Gestion de entornos patrimoniales:

o Plan de fiscalizacion ZCH Los Generales + Calle Infante
(DAU-Mesa).
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Plan de
fiscalizacion

ZCH Los Generales
ZCH Triana

ZT Valenzuela Castillo
Calle Infante
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Alteracion de fachadas

Publicidad

Fichas de Valoracion (Mod. N°4, 2016) +
SEREMI

Se recomienda evitar alteraciones que deterioren sus
caracteristicas formales, destacando evitar modificar la
volumetria y manteniendo todos los elementos originales
en sus fachadas como textura, materialidad vy
ornamentos, en caso de ampliaciones, estas deben ser
ejecutadas al fondo del predio. De igual forma, no se
deben permitir construcciones ni intervenciones en
antejardin, con el fin de no afectar su tipologia.

Nueva Ley N°21.473
(Agosto 2022)
“Sobre publicidad visible desde camino,
vias o espacio publicos”

- Art. 11 (c): Para el emplazamiento de elementos
publicitarios en areas de proteccién de recursos de valor
patrimonial, se debera contar con la autorizaciéon de la
autoridad respectiva (SEREMI). se debera velar porque el
elemento no altere ni ponga en riesgo las caracteristicas de
las edificaciones.

- D.T. Art. 1: Debera procederse al retiro de los elementos
publicitarios que se encuentren instalados a la fecha de
entrada en vigencia de la ley, y que no cuenten con
autorizacion de instalacién obtenida en conformidad a la
normativa vigente a la época de su instalacion (la ley faculta
a retirar toda la publicidad que no tenga autorizacion).



- 2. Modificacion N°7: Barrio El Aguilucho -



2.1 Analisis comparativo de precios de suelo (avance
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| El poligono se divide en 4

| zonas que poseen
caracteristicas que pueden
diferenciar sus precios de
suelo.
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Se consideraron todas las transacciones ocurridas entre 2010
y 2022 cuyo destino sean casas, bodegas, y destinos
comerciales (locales comerciales, sitios y estacionamientos).



Poligono Interior

2010
13,47

2011
16,64

8,85

11,38

17,05

15,69

19,49

17,09

9,38

15,06 24,81

18,64 27,90

Barrio Norte

9,60

10,26

19,22

26,40

27,40

20,51

38,97|

27,71

19,72

31,3¢] 29,42

33,89

Barrio Surponiente

15,13

17,63

14,11

13,92

6,98

11,13

10,51

10,22

8,81

9,41 18,68)

23,26

Barrio Suroriente

10,07

8,89

14,19

17,23

14,60

19,64

14,13

11,78

17,99

27,18 23,77

31,56 12,75
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=== Barrio Surponiente

2015

2016

2017
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2013

== Barrio Suroriente

24,81

2020

27,90

2021 2022

- Lineal (Poligono Interior)
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En 2022 el promedio del
valor de suelo de las
transacciones de casas en la
zona de estudio fue de 27,9
UF/m?2.

Sélo se observan valores
sobre 40 UF/m2 en la zona
norte (Diego de Almagro) y
en calle Holanda.



e Comentarios u observaciones sobre el estudio.

® Extension del estudio o hacer otro que compare barrios
con calles similares en Providencia o Nufioa.






® Dos visiones de desarrollo:

O Mantener la altura existente para conservar el
caracter actual y la vida de barrio.

o Vecinos que quieren aumentar la altura para
vender (sucesiones, vender para quedarse).

o Algunos creen que ninguna de las dos alternativas
cumplen con este objetivo: posibilidad de tener
una Alternativa C.

e Se planted la necesidad de programas
complementarios que ayuden a vecinos con altas
contribuciones y/o viviendas en mal estado.

® Preocupacion por la densificacion e impacto vial, que
podria ocasionar la pérdida de la vida de barrio.

e Necesidad de hacer mas publicas las instancias de
participacion (via redes sociales, pagina web).

* En revision: consulta publica sobre la visién objetivo para
el barrio (en marzo, previa aprobacion del concejo
municipal).



Leyenda
Altura maxima permitida

[ ] 3pisos
:] 5 pisos
- 5 pisos Eje El Aguilucho
- 7 pisos
- 10 pisos
- 12 pisos

Otras condicionantes

v/ Pasajes

]| » DPredios isla

|| Edificaciones consolidadas
con nimero de pisos

Profundidad 20 m




pro
Observaciones recibidas por oficina de partes

® Observacion 1 (Consejo de Indias): pide estudio de impacto vial
de esta modificacion. Actualmente ya tienen problemas de
congestion y mal uso de veredas. En su calle existen
mayoritariamente viviendas y muchas se han renovado. Le
preocupa el estado del espacio publico. Sugiere mayor difusion de
las participaciones.

e Observacion 2 (Holanda): 4 viviendas en Holanda con Dr. Pedro
Lautaro Ferrer solicitan volver al PRCP de 2007 que permite 7
pisSos.

® Observacion (Cerro de Pasco): ninguna alternativa busca
preservar la identidad del barrio (fachada continua), efectos en la
densidad y vialidad, necesidad de conciliar distintas visiones sin
sacrificar la armonia arquitectonica. Necesidad de alternativa C.



Ingreso de observaciones (21 de noviembre al 20 de diciembre de 2022)
e Oficina de partes ubicada en Av. Pedro de Valdivia 963
e Correo electronico oficinadepartes@providencia.cl

e (Documento con observaciones de la Mesa de expertos?
éCoordinador a cargo de ingresar observaciones?
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MESA DE EXPERTOS
PLAN REGULADOR COMUNAL

18 DE ENERO 2023

DEPARTAMENTO DE ASESORIA URBANA



CONTENIDOS REUNION

1. Avances Barrio El Aguilucho

® Observaciones recibidas sobre la Imagen Objetivo de El Aguilucho
® Propuesta preliminar de los términos en que se podria elaborar el
Anteproyecto

® Propuesta de Consulta Ciudadana

2. Avances ZEMol Salud

e Resultados de Mesa de Trabajo ZEMol Salud y entornos
® Lista de consultoresy TDR del Plan Estratégico Barrios de salud



- 1. Avances Mod. N°7: Barrio El Aguilucho -



Observaciones recibidas sobre la Imag

® Se recibieron 16 observaciones fundadas:

o 15 ingresos mediante oficina de partes que corresponden a observaciones
externas para ser votadas por el Concejo Municipal.

O 1 observacion interna a través de Memo desde la Direccién de Obras Municipales
(DOM).

169 248

16 G i
(119 s/r) (189 s/r)

Observaciones

Direcciones Vecinos

s/r = sin repetir



Observaciones: Holanda 7 pisos

: No N° DE .
N® In?;:rgezcho Ingr | Fecha |MATERIA VECIN D’I\IRllEDCI:EC ;aTEGO LINK
EXT oS
https://drive.go
Eugenia 30 ogle.com/file/d/
Solicita aumentar a la misma linea de altura (7 pisos) como los edificios de su entorno Holanda | 1RitaMvonP
1 Cabezas |9209| Nov . ) L. 4 4 ; n9kCPRUNDQ
(Holanda, entre Pedro Lautaro Ferrer y Jaime Guzman Errazuriz) 7 pisOS | z2nionvioym
Morales 22 UO/view?usp=
share_link
Observaciones: Alternativa B (asimilable a 5 pisos)
: N° N° DE .
N° In?e”rgezzdlo Ingr | Fecha |MATERIA VECIN D'TRE cEc gﬁ:EGO LINK
EXT oS
Directiva https://drive.qo
ogle.com/file/d/
Juntg de 1.3 N . . o Alternati | 126_6uogpvs
4 Vecinos |9552| Dic |Solicita considerar Alternativa "B" en la modificacion al PRCP. 1 1 aVittXDHSuoz9
° vaB |copremocsni
N 15 San 22 ew?usp=share
José fink
https://drive.go
Vecinos de 16 |Exponen que no fueron consultados en la modificacion al PRCP del 2014 en donde se Alternati 1v-
5 calle 9686 | Dic |bajaron las alturas de 7 a 3 pisos. Como vecinos de calle Sarragosi estan de acuerdo 5 5 va B e
Sarragosi 22 |[con la Alternativa "B". W
2usp=share_lin
k
. https://drive.go
Vecinos 19 ogle.comffile/d/
barrio El . |Consideran que la Alternativa "B" es la que mas se asemeja al PRCP que tenian el afio 20 |Alternati| 1b6in dt
6 . 9720| Dic ) 31 aRrypJGTevs
Aguilucho 29 2013, por eso esperan que esa alternativa prevalezca frente a otras. (18 s/r)| vaB | rewzrrays
e eNN/view?usp
(20 familias) —ehare lnk
s/r = sin repetir 37 26

(24 </r)



https://drive.google.com/file/d/126_6UOgPvsaVttXDHSuoz9cl0PF6moG5/view?usp=share_link
https://drive.google.com/file/d/1Y-U2phc9WrxUn77C8tU9fPbb19ST5aQC/view?usp=share_link
https://drive.google.com/file/d/1b61n_dt-aRrypJGTev5RBWzYFAydseNN/view?usp=share_link
https://drive.google.com/file/d/1TRf1qMvonPn9kCPRUNbQ2HJQHVi0YmUO/view?usp=share_link

Observaciones: Alternativa C (asimilable a 3 pisos)

N° | Origen /Interesado N"E)I(n1?r Fecha |MATERIA VI’E\‘;IEIES DTF:IIEDCIJEC CATEGORIA [LINK
Expone las siguientes consideraciones sobre la Imagen Objetivo:
- Impacto al estilo de vida y al caracter identitario del barrio (estilo arquitecténico), densidad
poblacional esperada y los efectos en la vialidad.
- Entiende que la propuesta debe conciliar aumentar la plusvalia, la necesidad de renovacion, la
3 Alejandra 9508 12 Dic |armonia arquitectonica y el deseo de algunos propietarios de vivir en un barrio con buena calidad de 1 1 Alternativ %
Urzaa (*) 22 |vida. (9] n acC 2R e e
- Dice que es fundamental incluir una Alternativa "C" que considere una densidad de poblacion
acotada, edificacion continua que garantice, proteja y conserve la fachada continua y por Gltimo,
edificacién de 5 pisos en calle El Aguilucho y de 3 pisos en todo el resto del barrio condicionado a la
densidad de poblacién que se permita.
Expone las consideraciones sobre valores patrimoniales, arquitecténicos y sociales del barrio
gue fundamentan la propuesta de Alternativa "C". Argumenta que las alternativas presentadas en la
Veronica ._|Imagen Objetivo provocarian la pérdida de esos valores, es por eso que se adhieren a la Alternativa .| nupssiive.google.co
10 Pardo (*), |9791 21 Dic "C" propuesta por un grupo de vecinos. 2 2 Alternativ W
4 22 i . N (@shr) | (sl aC | ownvewuspshae
Tomas Folch Comentan que la propuesta de Imagen Objetivo se basa en el modelo de ciudad jardin que genera fink
edificaciones aisladas y antejardines, la cual es contraria a la imagen del barrio de fachada continua y
lotes estrechos que potenciaria la vida urbana.
. . .| ttesuive googe.co
11 veronica 9792 20 Dic Se adscribe a la Alternativa "C" propuesta por un grupo de vecinos. ! ! Alternativ iz
Pardo (*) 22 ® ® S iy
Describe los atributos patrimoniales, arquitecténicos y sociales que ve en el barrio, comenta
gue no se enterd de la participacion temprana que se realizé en el barrio y argumenta que muchos
vecinos tampoco se enteraron.
12 Sebastian 9806 20 Dic [Comenta que lo que plantea la Imagen Objetivo es borrar lo que hace Unico el barrio, que el aumento 1 1 Alternativ %
Sepulveda (*) 22 |a5 pisos generarafalta de privacidad a las viviendas de los vecinos. Emplaza al municipio a (9] 0 acC azenieu7usp=share |
hacer un plebiscito y ademas solicita que la vereda impar (oriente) de la calle Renato Zanelli no se h
incluya en la modificacion del PRCP. Adhiere a la propuesta "C" realizada por arquitectos y vecinos
del barrio.

(*) Firma Ingreso 9768 - Alternativa C



https://drive.google.com/file/d/1MY0umENPrrF4hQBm-zB9euilA32UewEa/view?usp=share_link
https://drive.google.com/file/d/1ivvLLS2opDUSl6qiu6QSgQR9LKwOoiwn/view?usp=share_link
https://drive.google.com/file/d/1L_-Wh46C2t4lB-mAjZTssnI08U8vXl2Y/view?usp=share_link
https://drive.google.com/file/d/188Z3lfIxwgiXvdRDAFQ7STkcCDrjdg2e/view?usp=share_link

Observaciones: Alternativa C (asimilable a 3 pisos)

N° | Origen /Interesado

N° Ingr
EXT

Fecha

MATERIA

N° DE
VECINOS

N° DE
DIRECC

CATEGORIA

LINK

Daniel
Iraguen

13 |(representa a
49 vecinos)

*)

9769

20 Dic
22

Carta firmada por 49 personas, en su mayoria residentes del barrio, ademas de personas que
trabajan en los locales del barrio y arquitectos que estan desarrollando proyectos en el barrio. Estas
personas apoyan ala "Alternativa C" presentada en otra carta. Sefialan que la convocatoria
paralas mesas de trabajo fue poco representativa ya que los nuevos vecinos no fueron invitados y
los que participaron tienen intereses respecto a vender sus propiedades a mejor precio dejando
afuera la idea de mejorar el barrio, por lo tanto indican que el cambio del Plan Regulador se esta
haciendo a la medida de los vecinos que quieren vender y se van, en desmedro de los que se quieren
quedar. Por otra parte, comentan que hay un mito en relacién al valor del suelo porque segun ellos
algunos vecinos tienen la idea de que la modificacion al PRC aumentara la plusvalia lo que quedd6
desmitificado con un estudio realizado por el municipio, observando que el precio depende de otros
factores (estado de la edificacion, estado del barrio, sucesiones y complicaciones legales, momento
econdémico actual y la normativa inestable).

49
(2 s/r)

33
(1 s

Alternativa
C

https://drive.google.co
mfile/d/1hqdwfvaLow
J12x4G14skmL -d-
CxI9d93/view?usp=sh
are_link

Daniel
Iraguen
(representa a
145 vecinos)

14

9768

20 Dic
22

Carta firmada por 145 vecinos que expone un diagnéstico con el caracter arquitecténico y social
del barrio, su heterogeneidad y mixtura, el deterioro de las viviendas antiguas y los constantes
cambios a la normativa que provocaron un desorden en las construcciones del barrio.

- Plantean objetivos y una visién del barrio que reconozca la historia y morfologia, que sea de escala
media, caminable con comercio local, jardines, y construir un entorno agradable donde vivir.

- Proponen una Alternativa "C" que reconozca y potencie el caracter heterogéneo y mixto, que
tengan como objetivos la promocién de un estilo de vida de barrio a escala media, con locales
comerciales, distancias caminables y una buena relacién entre las edificaciones y la calle. También
fomenta el desarrollo del barrio, atrayendo a nuevos vecinos e inversionistas. Sefialan que quieren
mantener la altura en las calles menores e intermedias conservando y mejorando la fachada continua,
no asi en la calle El Aguilucho, en donde creen que es una buena opcion subir la altura reconociendo
su caracter mixto.Consolidar en zonas donde predominen los edificios aislados en altura la misma
tipologia existente. La idea central de la opcion "C" es que la nueva normativa favorezca tanto a los
vecinos que se van como a los que se quieren quedar en el barrio.

145

94

Alternativa
C

https://drive.google.co

mffile/d/1d3QVHglxr9z

WBF12GWRTtZbpxejl

UOVN/view?usp=share
_link

(*) Firma Ingreso 9768 - Alternativa C

s/r = sin repetir

199
(147
(sIr)

132 (95
sir)



https://drive.google.com/file/d/1hq4wfV4LoWJ12x4G14skmL-d-Cxl9d93/view?usp=share_link
https://drive.google.com/file/d/1d3QVHgIxr9zw8F12GWRTtZbpxej1UOvN/view?usp=share_link

Observaciones: Otros temas

pro

. . N° Ingr N° DE ) CATEGORI
N Origen / Interesado EXT Fecha |MATERIA VECINOS N° DE DIRECC A LINK
Describe la situacion actual de su sector y expone las siguientes inquietudes por el aumento de la altura de
edificacién en su calle (intermedia) por el proceso de modificacién al PRCP:
- Consulta por el impacto ambiental, sanitario (red de agua y alcantarillado) y vial (mayor trafico vehicular).
Jessie 1 Dic | Incertidumbre por el impacto que traeria "el cambio de reglas" a los vecinos que han invertido en la 1 1 e oo
com/file/d/ St
2 Esquerre | 9227 29 remodelacion y renovacion de viviendas Otros | e cozaco
Marquez (*) - No esté de acuerdo con aumentar altura sélo para que algunos vecinos puedan vender ® ® 2usp=share_link
- Entiende que hay viviendas en mal estado y consulta qué se podria hacer para ayudar.
- Necesidad de recuperar espacios verdes en el BNUP (veredones, jardines).
- Sugiere mayor difusién de actividades asociadas al PRCP.
Javiera 20 Dic |COMenta que esta en desacuerdo con la modificacién propuesta ya que subir a 5 pisos las 1 1 prer
g . - e ’ .z - . .z . WZB-
7 . 9764 edificaciones significaria la destruccién de la vida de barrio. También menciona que no fue Otros | st eswxweizg
Enriquez (*) 22 . n n &
convocada a la mesa de trabajo. CUNTHNKben 2y
https://drive.google
Carolina 21 Dic . o . N . 1 1 A Sazucaln
8 N 9765 Consulta si habra mas instancias participativas para aclarar dudas de los vecinos. Otros | sacervone u
Mosso (*) 22 n (9] ewrusp=share i
Veronica 21 Dic 5 2 gy
9 Pardo (*), |[9790 Envia por correo electronico copia de carta entregada via oficina de partes. Otros | Ao
Tomés Folch 22 " 0] Mewruspshae &
nk
Daniel
https://drive.google
Iraguen, 20 Dic o - I 2 2 e
15 g . 9788 Observacién a lamina en el texto de la Imagen Objetivo de la Modificacion N°7 al PRC Otros | amowoe
Claudio 22 n n CULYshiewzusp=
Vlﬁuela (*) share_link
D_ ., d 2307 16 D l https://drive.google
Ireccion ae IC . L. . ., com/file/d/1Wejdd-
16 Hace llegar observaciones al texto de la Imagen Objetivo de la Modificacion N° 7 al PRC . - Otros | peusivacozsy
Obras (DOM) | 3 | 22 (interna) i
8 (1s/r)| 7 (todas
repetidas)

(*) Firman Ingreso 9768 - Alternativa C



https://drive.google.com/file/d/1BZGtXrrVPlXj4_IC6ZaQOf25usXBEnV4/view?usp=share_link
https://drive.google.com/file/d/1QeHoxwZB-SL_1wE6NXW8IZqC-CWNTKNk/view?usp=share_link
https://drive.google.com/file/d/1cYvbWuLc9ox2uLcoUKyk9BElCTM01VC_/view?usp=share_link
https://drive.google.com/file/d/12djEX2ZXvCWaENoRr3Rz0c3e5hW6zTdS/view?usp=share_link
https://drive.google.com/file/d/16Huag7Qq6yvOb-qEPWbqguPERjYCULY5/view?usp=share_link
https://drive.google.com/file/d/1Wej4d-PjeUphhrajCQ2sVuRDUccrnoNn/view?usp=share_link

Observaciones recibidas sobre la Imag

Holanda 7
pisos

Alternativa A
Alternativa B
Alternativa C

Otros

N° Ingresos

16

N° de vecinos

Cant.

37
199 (147 s/r)

8 (1 s/)

248 (189 s/r)

%
(s/r)

2%

20%
78%

1%

100%

Sintesis de ingresos recibidos y correspondencia entre n° de vecinos y n° de direcciones

N° de direcciones

Cant.

26 (24 sir)
132 (95 s/r)

7 (todas
repetidas)

169 (119 s/r)

%
(s/r)

3%

20%
77%

0%

100%




3 pisos)

Total de direcciones en el barrio El

Aguilucho: 101 direcciones.
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Observacion con propuesta de Alternativa C

Ingreso N° 9768 firmado por 145 personas que corresponde a 94 direcciones
distintas localizadas dentro y fuera del barrio.

Principales puntos del ingreso:

. Diagnéstico del barrio

Quaremos resatar aspecton del diagnitico del barrio
e ol Depramento de Ausors Urbrs (OAL) b
expussto en b

En particular destscamon ol sstera do agrpamento
n FACHADA CONTRMUA'y PAREADO) s an s

Diagndstico del barrio
Plano de detalle
Propuesta alternativa C

2.- Imagen objetivo C, nuestra

D todo o antarior hemos desarrollado una propuesta de
Imagen objecivo que hemos lamado IMAGEN OBJETIVO.

o ovowes tambii rocmosens Sows ecous o

barrio.

Carictor del barrio

Vemos que existe un ampllo acuerdo por garte de los
o8 de que ¢l barrio tene un caricrer espechl y

dherante »l do a mayoria de Pravidenci

Concordamos e que s histora, San

Owo mpecto fisko del barrio que define en gran
subdisén predal y & forma

lrgos y angantos hacen que
n s ciadna se puedin encontrar diversas chadis
¥ jardnes, cursceistca tpka do urbanizaciones de
e contun o b parmitid e o o gcn
risves

B o do parid do oa iagen chntv o
Vgerce y busca meforara para pocescar ¢

e de i cero v,

Nos centramos en los siguientes puntos:

Visién del barrio

José en sdelane ha defiido una arqutectura y tjdo
socal nteressnen con caractarisicas bien defind

Fachades conivocs o0 b o de o
on £1Agulucho. Fusnte: Gosgle M

Nos iceresa un barrio de escas meda, camivable, que
chreica dvenon negoces de excal local. dherentes.
it ohhs vadis ol rasno do o o
Nos incaresa un bario en ol que (o su espacio piblice.
como el conjuto del espaco praado construpa wn
entorno sgradable para viir

Tipos de desarrolios y sus consecuencias

s (personas que
harioy e prame s fuores 4 srreres.

N 08 una mormativa que presione 3 los vecinos 3
vender. Las aternatvas propuestas con edificacidn ashid,
wwiarin culquier desarrollo de mesor escal.

quedarse, presionindolos 3 vender 0 3 quedarse como.
Catas s © torrenos residuales, coma pasa en los barrics
do edécacen s

Pig.3

6n para ¢l futuro del barrio

efred nborio

¢ fochado contru,

e dos pess on cobe Huekin
(sdons) prao oo mecdanero vede de un

n otras palibas, es de suma Importanca que b normatia
e bar

Queremos ua noemat travis de fa e
Rerraianta de s, do duall, race toa boagin 0o
Bario que potensie su carictar:

. g, croumcs e 8 s
calles menoras y de mayor
r‘umumdmucun e s consmo
Exto quiere dec, consolidar contmo o 0
porce detintera de los

TroAindiid y resrvar un ks vach ¥ bauror e
Franzans (que permita construcciones de un piso). con
o cbehe do g s uiades y e &
relacién ntre los vol otorgando cierta
Coberenci ol de b focheda de e i

50 propne define claramente los antejardres
s

o g o0 s

desarrollo, con perfles de calle y fondos de manzana de

edifico de cinco pacs

La calle BAguikucho, que se distingue como calle comercial
damoror st danrodl o (oo srves e
Barios sledafion). debaria tenar un tratamiento fere
2 ese. Comparcemos s den de conschéu I ehads
continua y comarcalanivel de calle. pero no concordamos

ales menores ¢ intermedas, por ¢ pisos
continuos. Creemos que el peril de b cale El Aguikicho,
a0 por su excala como,

altura que las cates incermodn
Por Geimo, concordimos en que clertos sectores
dal barrio, an particulir parte del perimeira, podria
consoldrse b edficacién asiadh de 5 0 mis pisos.
encandiendo que son sectores en los que ya predomil
forman parte de b

continsa destacado en e

57
cormesponde o un preyeces de s pias y fochodo

barro £/ Aguicha, cate
Holorda Fuenie: Rokond Halbe en Arc

oyl

Pig

eransicion haca ocros barrios

) edficn Donodo 4432 (Buswor Aves) del estudo de
axquteciura Moo, ¢5 w0 buen sjemplo de desarrolo en
fochda contmus, Fuente: fovier Agusiin Rejos en Archdobycl

e desorrado en
antguar

e mense ok junts @ wn oo moderno de tes paos
Foente federiocarel.com

Pig.6

Idea central

La dea central que queremos que esta carta transmita,
s que by nueva normativa favorezca a fos vecinos que
50 quedin, & lo3 vecnos que llegan 3 Jos wecinos que
venden (ya sea para irse o mudarse dentro del barrio)

que b normatia

Esto podri lograrse en b medida
reconozea el caricter del barrio y o potencie. b

s acractvo para vivic en &, mejorando la calidad de vida

¥ ransformindolo en un mejor barro,

La propuesta de modificackén de fas normas para hacer

cada siete %708 10 0 es.ya que produce inestabiicad para
wacines o inversionistas. Se necesics poder confar on que
a imagen de barrio es aigo defivtivo y que se consoldard,
promoviéndola. Por owo lado, ks medficaciones en
ningin caso deben transformarse en una presién para
ender o en un miedo a quedar con un predo con su
ol diiidspor 2 bervenddo en s moenta
Camo e d4c smeriorenh o o dasphcarse oo
crraivs 605 svie e pars o ol naresndos &
o com a1 4o ar arcenar o

Imagen objecivo C (Propuesta)

to corta Se

barrio en of e
e res s en s inindocis sn necesidod de fuion, okcanzanda o

Se consatdan e ntejardiny e fondo Sbre ¢ Raminodo de s hoces grocios
o s

Foente: ragiren Whutia Arquitecos
Pig.9

2.- Imagen objetivo C, nuestra visién para el futuro del barrio

Ploro e aturos y sstems de ogropamienecs
popuestos. Fuente: bagoen Viiucla Arquteczs

Pig. 10



Observacion con propuesta de Alternativa C

Diagndstico urbano

Caracter del barrio:

e C(Caracter arquitectonico y social del
barrio.

e Sistema de agrupamiento fachada
continua y pareada representa 86% del —

Solo el 22% del barrio
es edificacion
continua Pobl. San

total. José.
e Destacan heterogeneidad y mixtura.
Deterioro

e Viviendas antiguas con problemas
constructivos, viviendas abandonadas y
sitios eriazos.

® Problema socio-econdmico de algunos

VeC|nOS. I-a mOdificaCién I‘I°7 . piedades deterioradas en El
. Aguilucho. Fuente: Google Maps.
Desorden debido a cambios constantes de la busca dar coherenciaala . .
—> heterogeneidad que

. "ﬁ_x -
normativa. ) o
existe actualmente en el

barrio.

Edificio alto junto a casas de menor
altura. Fuente: Daniel Iragiien.



Observacion con propuesta de Alternativa C

Diagndstico y referentes

e Referentes de la Alternativa C corresponden a barrios
desarrollados en contextos urbanos distintos (barrio
Vaticano Chico, Buenos Aires, Montevideo, o

brownstone en Brooklyn).

Proyecto en Buenos Aires.

Barrio Vaticano Chico
Fuente: Ingreso N° 9768 Fuente: Ingreso N° 9768

Imagen de proyecto vivienda unifamiliar en Vivienda unifamiliren EC3
EC3 Fuente: DAU

Fuente: iragurenvinuela.cl



Comparacion de Alternativa C con Propuesta de Alternativa de Estructuracion

Alternativa C propone en términos generales una altura
maxima similar a la Propuesta de Alternativa de
Estructuracion.

Mayores diferencias se encuentran en el sistema de
agrupamiento, lo cual no esta definido en la Propuesta
actual (se definird en la etapa de Anteproyecto).

Diferencias en altura maxima permitida

Alternativa C plantea edificacion continua de 5 pisos en
la calle El Aguilucho.

Propuesta DAU propone 5 pisos.

Alternativa C propone 6 pisos en Arzobispo Fuenzalida.
Propuesta DAU propone 5 pisos.

Alternativa C propone 9 pisos en Los Leones.
Propuesta DAU propone 7 pisos (mantener lo
existente).

Alternativa C propone 5 pisos en Holanda (sur El
Aguilucho).

Propuesta DAU propone 3 (poniente) y 5 pisos.
(oriente)

Alternativa C presentada
por vecinos

LEYENDA
- EQUIPAMIENTO PUBLICO (GIMNASIO MUNICIPAL,
IGLESIA SANTA BERNARDITA )

- 9 PISOS EDIFICACION AISLADA, CONTINUIDAD Y
COMERCIO EN PISO 1 (LOS LEONES)

- 6 PISOS EDIFICACION AISLADA
(ARZ. FUENZALIDA NORTE, P.L. FERRER)

5 PISOS EDIFICACION CONTINUA
(TRANSICION)

5 PISOS EDIFICACION CONTINUA SIN ANTEJARDIN
PISO 1 COMERCIAL (EJE EL AGUILUCHO, PLAZA)

3 PISOS EDIFICACION CONTINUA SIN ANTEJARDIN
P1 COMERCIAL (H.AGUIRRE / CHILE ESPANA)

3PISOS EDIFICACION CONTINUA
(INTERIOR DE BARRIO)

- 3 PISOS EDIFICACION AISLADA
(EJE CHILE ESPANA ORIENTE)

[7] Pasnies

% 7| CONSTRUCCIONES CONSOLIDADAS
==~ CON NUMERQ DE PISOS

“.| Leyenda

Altura maxima permitida

E 3 pisos
I D 3 pisos
| [ 5 pisos Eje EL Aguilucho

[ 7pisos

- 10 pisos

X ‘ B 2piscs

9 *| Otras condicionantes
N | 77 pasajes
S| [ prediossta

) Edificaciones consolidadas

con ndmero de pisos
Profundidad 20 m



Propuesta preliminar de los términos en que se podria elaborar el Antep

e Mantener 3 pisos de altura en el
interior del barrio incluyendo sector
Transicion Almagro Norte (Pedro
Navia, Los Concilios, Arquitecto
Pauly).

e Enlacalle El Aguilucho aumentar la
altura maxima permitidade 3 a5
pisos con un sistema de
agrupamiento semi continuo.

e Enla calle Arzobispo Fuenzalida, los
sectores aledanos a la Plaza 18 de
Septiembre y a edificios de mayor
altura, y al sur de Pedro Lautaro
Ferrer aumentar la altura maxima de
3 a 5 pisos.

Altura maxima permitida

I:l 3 pisos
|:| 5 pisos
- 5 pisos Eje El Aguilucho
- 7 pisos

® En los sectores aledaios a Los Leones I 10 pisos

se mantiene la altura maxima B 12 pisos
- . Otras condicionantes
permitida de 7 pisos. (7] Pasaies
D Predios isla

|| Edificaciones consolidadas ™
con numero de pisos

Profundidad 20 m

/




Propuesta de Consulta Ciudadana

Objetivo de la consulta publica

e Conocer la preferencia de los vecinos sobre la visidon de desarrollo o imagen
objetivo para el barrio El Aguilucho que permita una renovacién urbana
equilibrada.

Materia

® Posibilidades de altura y forma de las construcciones en distintos sectores
del barrio El Aguilucho.



Propuesta de Consulta Ciudadana

Metodologia de la consulta

® Levantamiento: se estima un total de 1274 propiedades, siendo 1099 de uso habitacional
y 175 con otra destinacion.

e Se considerard 1 participante por domicilio, para efectos del disefio de las planillas.

O Una persona por vivienda (acreditando su domicilio con cuenta, carta simple del
administrador, certificado de residencia, etc).

O Una persona por local comercial (acreditada con la patente del local comercial).

Y

v
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vFuguema Velasco Adriana z ¥
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Per Te eco nails & Beauty

CIAM Diego de Al Q
Colegio Mariano 100 08 o0

de Schoenstatt

Alejandr® valdés. Roberto Edwards y Cia 9
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3 ume\mw

B kedeA

e Stand informativo el domingo 19 de marzo
(fiesta de San José). 5

Caminito, Camnes
A Las Brasag
Argen,

® Difusion en el barrio sobre dia y lugar de
votacion, en lugar de alta afluencia y por todos
los medios de comunicacion disponibles
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Propuesta de Consulta Ciudadana

Papeleta de votacion

CONSULTA CIUDADANA
IMAGEN OBJETIVO DE LA MODIFICACION N°7 BARRIO EL AGUILUCHO
PLAN REGULADOR COMUNAL
El Concejo Municipal de Providencia ha analizado las observaciones recibidas durante la participacion ciudadana
de Iz Imagen Objetivo de |a Medificacion N* 7 Barrio El Aguilucho v ha dedidido ampliar 2l proceso participativo
mediante una Consulta Ciudadana.

Esta Modificacion del Plan Regulador Comunal s realiza con el objetivo de ajustar las normas de edificacidn, de
manera de permitir una rencvacion equilibrada del sector, acorde 2 las cualidades urbanas del barrie (tamano
predial, caracteristicas de las calles y construcciones existentes).

La wision de barrio que plantez Iz Imagen Objetivo s |a siguisnte:
# Enlacalle El Aguiluche aumentar Iz altura maxima permitida de 3 a 5 pisos.

# En |z calle Arzobispo Fuenzalida, los sectores zledafios 3 la Plaza 18 de Septiembre y a edificios de mayor
alturz, y al sur de Pedro Lautaro Ferrer sumentar Iz altura méxima de 3 2 5 pisos;

® En los sectores aledafios a Los Leones mantener |a altura maxima permitida de 7 pisos; en calles Pedro
Mavia, Los Concilios, Argquitecto Pauly mantener en 3 pisos.

PREGUNTA
En relacidn al sector interior del barrio, marcado en rojo en el plano, el Concejo Munidpal ha decidido preguntar
lo siguiente:
+Qué opcion es la que mejor representa su visidn para una renovacion de este
sector?

Leyenda

I:]Sector Consulta Ciudadana

Altura maxima

Se mantiene 3 pisos

5 pisos

Calle El Aguilucho sube de 3 a 5 pisos
7 pisos

Edificaciones consolidadas/N° de pisos

|
m
-

——— 1. Mantener la altura méxima permitida de 3 pisos en el interior del barrio.
——— 2. Aumentar la altura maxima permitida de 3 a 5 pisos en el interior del barrio.

Si desea, puede dejar otros comentarios:




Propuesta de Consulta Ciudadana

Papeleta de votacion

CONSULTA CIUDADANA
IMAGEN OBJETIVO DE LA MODIFICACION N°7 BARRIO EL AGUILUCHO
PLAN REGULADOR COMUNAL

El Concejo Municipal de Providencia ha analizado las observaciones recibidas durante la participacion ciudadana
de la Imagen Objetivo de la Modificacion N° 7 Barrio El Aguilucho y ha decidido ampliar el proceso participativo
mediante una Consulta Ciudadana.

Esta Modificacion del Plan Regulador Comunal se realiza con el objetivo de ajustar las normas de edificacién, de
manera de permitir una renovacion equilibrada del sector, acorde a las cualidades urbanas del barrio (tamafno
predial, caracteristicas de las calles y construcciones existentes).

La vision de barrio que plantea la Imagen Objetivo es la siguiente:
e En lacalle El Aguilucho aumentar la altura maxima permitida de 3 a 5 pisos.

e En la calle Arzobispo Fuenzalida, los sectores aledanos a la Plaza 18 de Septiembre y a edificios de mayor
altura, y al sur de Pedro Lautaro Ferrer aumentar la altura maxima de 3 a 5 pisos;



PREGUNTA

En relacion al sector interior del barrio, marcado en el plano, el Concejo Municipal ha decidido preguntar lo
siguiente:

¢Qué opcidn es la que mejor representa su vision para una renovacion de este

sector?

o

AT TRE

2
|

\
o —
N

Leyenda !

Sector Consulta Ciudadana
Altura maxima

Se mantiene 3 pisos

, S 5 pisos

Calle El Aguilucho sube de 3 a 5 pisos

7 pisos

Edificaciones consolidadas/N° de pisos

4
——— 1. Mantener la altura maxima permitida de 3 pisos en el interior del barrio.

——— 2. Aumentar la altura maxima permitida de 3 a 5 pisos en el interior del barrio.
Si desea, puede dejar otros comentarios:




Propuesta de Consulta Ciudadana

PRO CONTRA

- Posibilidad de mayor participacidony
representatividad de opinidn sobre la vision
del barrio.

- Solicitada por los vecinos en las audiencias
publicas y en una observacion.

- Modificacion de Plan Regulador respaldada
por consulta.

& J

- Se pregunta solo por un sector, el resto del
barrio estaria predefinido.




- 2. Avances Mod. N°8: ZEMol de salud y entorno -

Resultados de Mesa de Trabajo ZEMol Salud



\ | Leyenda

\| Il Comercio

I Educacional

[ Habitacional

3 Oficina

I Culto

| W Salud

[ Actividades productivas
I Deporte y recreacion

v
ZEMol 02 ZEMol 03 ZEMol 04

Hospital del Salvador Instituto Nacional de Geriatria Hospital Luis Calvo Mackenna
Instituto Nacional del Térax
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PROYECTO Y GESTION

NORMATIVA

Modificaciones al PRCP

agosto - sept

Diagndstico
territorial y
urbano

sept - ene 2023 feb 2023 mar- may 2023

Participacion
previa:

Tramitacion y
discusion
Imagen
Objetivo

Elaboracion
Imagen

Mesas d
esds ae Objetivo

Trabajo

Evaluaciéon Ambiental Estratégica

. Mesa de trabajo Entorno Patrimonial:
. - Imagen de barrio - 29 de septiembre
. - Usos de suelo - 27 de octubre

. - Plano de detalle - 17 de noviembre

. Mesa de trabajo Normativa ZEMol:
. - Patrimonio - 15 de diciembre

. - Movilidad - 5 de enero

- Edificacién - 26 de enero

jun - sept 2023

oct - mar 2024

Conservacion y
regeneracion de barrios
patrimoniales

Cambio normativo
acotado en predios
ZEMol

+ Talleres de urbanismo UC, UNAB, UDD ler semestre 2023



- ¢Cuales son los desafios de esta modificacion? -



Lineamientos de la modificacion al PRCP

o a0 . s J A S
1. Modificacién ! 3. Gestion del N
de las normas de 7 : I
e ez - impacto de la
edificacion en los . I
. infraestructura I
predios ZEMol 2. Conservaciény hospitalaria |
regeneracion de !
barrios Il
patrimoniales en /
e  Ajustar acotadamente las normas de el entorno de las //

edificacion de los predios ZEMol, ZEMol

_ o e  Normar el espacio publico en el
considerando las caracteristicas

entorno de las ZEMol con_el fin de

S ) descongestionar el flujo vehiculary
e  Conservar las edificaciones protegidas -
peatonal en estos sectores.

vigentes en el PRCP y no permitir mayores »
intervenciones en éstas. e  Establecer usos de suelo particulares en las
ZCH Los Generales y Triana, considerando

particulares de cada terreno.

sus potenciales vocaciones y el caracter
residencial de algunos sectores.

e  Conservar las caracteristicas arquitectdnicas
originales de las edificaciones de las ZCH Los
Generales y Triana.

AJUSTE DE NORMAS ZONAS DE USO DE SUELO PLANO DE DETALLE

PATRIMONIAL



- Principal dificultad de la modificacion -

Ajuste de normas v/s Impacto del aumento de capacidad
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Peticion de ajuste de normas SSMO

Servicio de

INICIATIVAS DE INVERSION HOSPITALARIAS

MASTER PLAN BARRIO PROVIDENCIA SSMO RED ORIENTE

NUEVO HOSPITAL DEL SALVAD?V_:—

Sl S R A S R e

'NUEVO INSTITUTO NACIONAL DE ¢ GERIATRIA
.INSTITUTO DE NEUROCIRUGIA DR. RSENNG- =
g—‘;‘,—,—‘r-‘-‘—

5
-

TERRENO 1: AV. SALVADOR 340 TERRENO 2 : JOSE MANUEL INFANTE 370 TERRENO 3: ANTONIO VARAS 360

ACTUAL PRC CABIDA PRELIMINAR PROPUESTA PRC ACTUAL PRC CABIDA PRELIMINAR PROPUESTA PRC ACTUAL PRC CABIDA PRELIMINAR PROPUESTA PRC

Superficie Terreno 123.359,0 m2 1.303 m2 29.357,6 m2

Sup. edificable 1er nivel 49.343,6 52.777,2 61.679,5 12.521,2 8254 12.521,2 11.743,04 9.148,3 14.678,8

Sup. edificable maxima 246.718 188.600,0 308.379,5 62.606 24.928 62.606 58.715,2 56.866,4 73.394
Altura /Pisos hospitalarios 17.5 m/ 4 pisos 27 M /6 pisos 27m/ 6 pisos 17.5 m/ 4 pisos 22.5 m /5 pisos 22.5m /5 pisos 17.5 m/ 4 pisos 27 m/ 6 pisos 27 M/ 6 pisos

*éPosibilidad de incentivos?




Terreno 1: Predio Hospital del Salvador

e AL T VI I g ¢
— e D AN

4 \“dﬁ'zﬂ vé;;.omwz';ouu o O— - i

ACTUAL PROYECTADO
ESTABLECIMIENTO ANO Camas M2 Camas M2 ESTADO
HDS Hospital del Salvador 1871 404 52123 EN CONSTRUCCION
Instituto Nacional de 641 172.434 60% AVANCE
INGER Geriatria (1892) 1976| 47 8.528 (PUESTA EN SERVICIO 2024)
. . p EN PROCESO DE LICITACION

INCA Instituto de Neurocirugia 1939 98 10.039 214 68.396 (CONSTRUCCION 2024-2030)

INT InStI'::ItO l\'laclnfr?alcdell Toérax 1954 162 11.418 68.396 EN ESTUDIO’DE
HLCM ospital luls Galvo 1942 170 | 33817 PREINVERSION

Mackenna
309.172 m2

Preocupacion:

Constructibilidad: 2.0a 2.5
Ocupacion de Suelo: 0.4 a2 0.5

Altura: 4 a 6 pisos hospitalarios (17.5 a 27 m)

éColapso por el aumento de
ﬁ capacidad?




- Lista de consultores y

TDR del Plan Estratégico Barrios de salud -
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MESA DE EXPERTOS
PLAN REGULADOR COMUNAL

28 DE FEBRERO 2023



CONTENIDOS REUNION

1. Avances ZEMol Salud

® Presentacion borrador Imagen Objetivo (DAU)
e TDR del Plan Estratégico Barrios de salud (Secpla-expertos)

2. Varios



Resumen Ejecutivo Imagen Objetivo
Febrero 2023



Etapas de la Modificacion al PRCP

agosto - sept 2022

Diagnoéstico
territorial y
urbano

sept - ene 2023 feb 2023

Participacion
temprana:
Mesas de
Trabajo

Elaboracion
Imagen

Obijetivo

Evaluacion Ambiental Estratégica

Etapa actual

mar- may 2023

Tramitaciony
discusion
Imagen
Obijetivo

jun - sept 2023

oct-mar 2024



Participacion Temprana: Mesa de Trabajo

I. Conservacion y regeneracion de barrios patrimoniales

Sesién 1 Sesién 2 Sesién 3
29 de septiembre 27 de octubre 17 de noviembre
Imagen del Usos de suelo Plano de detalle

Barrio

Il. Cambio normativo acotado en predios ZEMol

Sesion 4
15 de diciembre
Patrimonio

Sesion 5
5 de enero

Movilidad

A
A 4
Sesién 6
26 de enero
Edificacion




Participacion Temprana; 8

Mesa de Trabajo
‘ Barrios
patrimoniales

10

Vecinas/os
constantes



r qué es necesari
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Leyenda

ZEMol Salud
- Hospital Del Salvador, Inst. Nac. del Térax

D Instituto Nacional de Geriatria
Hospital Luis Calvo Mackenna

ZEMol Educacién
- Colegio Sagrados Corazones Providencia

- Campus Oriente U. Catdlica de Chile

f ]Area de diagndstico
\\ i
@ Estaciones de Metro

'im. A

Las Zonas de
Equipamiento
Metropolitano o
Intercomunal (ZEMol)
corresponden a
equipamientos de
escala metropolitana
en predios de mas de 1
ha.

Estas zonas fueron
declaradas por el Plan
Regulador
Metropolitano de
Santiago e
incorporadas
posteriormente al
PRCP el aio 2007.
Las ZEMol poseen
normas de edificaciony
usos de suelo
especificos para estos
predios.



Atributos

Conflictos

Inamismos

D

)y estratégicode la

{infraestructura de
‘salud de escala

‘metropolitana

‘Ios eqmpamlentos i
'publlcos de salud\

—l\ 3

' v .
Emplazamiento central .}

Restrlccmn normatlva
parael desarrollo de' ?'

Edificaciones

patrimoniales protegidas
dentro de los predios !
ZEMol que no permlten
|ntervenC|on

-

N ¢
Pr_oIiferacién_de_usos
‘de suelo relacionados a
la salud en el entorno
de Ias ZEMolj+

Tres barrlos Conaa,
protecaon patrlmonlal
enel entorno de Ias

ZEMol™

o

Atributos”
arquitecténicos

caracteristicos en
barrios patrimoniales

)

|
Crlterlos varlables

“t)=
de apllcaaon de

norma SEREMI




Areas de
modificacion

1.  ZEMol Hospital del Salvador e
Instituto Nacional del Térax

2. ZEMol Instituto Nacional de
Geriatria

3. ZEMol Hospital Luis Calvo
Mackenna

4.  ZCH Conjunto calle Triana

5. ZCH Poblacién Salvador Legién
Militar de Chile

6. ZT Poblacién Caja del Seguro
Obrero

_ELIODORO YANEZ

R

FRANCISCO BIBAO

AN
e S




Lineamientos de la Modificacion N°8 al PRCP

1. Ajuste acotado de normas de edificacion en los predios ZEMol,
considerando las particularidades de cada terreno.

2. Elaboracion de Zonas de Uso de Suelo en barrios patrimoniales

considerando las vocaciones de cada ZCH y ZT, derogando el Art. 6.1.09 en
estas zonas.

3. Elaboracion de Planos de Detalle para las ZCH de los barrios Los Generales
y Triana.
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De acuerdo a lo establecido en el articulo 28 octies de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, se proponen dos alternativas de estructuracion
del territorio que seran materia de discusiéon durante el proceso de participacion
de la Imagen Obijetivo, y que seran evaluadas en el proceso de Evaluacion
Ambiental Estratégica.



Alternativa 1

Regeneracion
Hospitalaria
Condicionada

Regeneracion hospitalaria condicionada y
entornos patrimoniales protegidos

¢Qué busca?
Condiciona el ajuste de normas en los predios

ZEMol a través de incentivos de
sustentabilidad urbana y busca conservar los
barrios patrimoniales aledanos

Alternativa 2
Desarrollo
Hospitalario

Desarrollo hospitalario y puesta en valor de los
entornos patrimoniales

¢Qué busca?
Facilita el ajuste de normas para el desarrollo

hospitalario en los predios ZEMol y busca
regenerar los barrios patrimoniales aledanos




1. Ajuste acotado de normas d(—; ediﬁc_:ac;ién
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Considerando lo solicitado
por el SSMO y la comunidad
en el proceso de
participacion temprana, se
propone aumentar los
parametros urbanisticos en
los predios ZEMol.

La alternativa 1 propone
aumentar la altura,
constructibilidad y uso de
suelo de manera
condicionada, es decir,
Unicamente a través de
incentivos normativos de
sustentabilidad urbana.

La alternativa 2 propone
aumentar los pardmetros sin
condicioén.

JI\

J_AV-SALVADOR

D)} —

CONSTRUCCION
NUEVO HDS

EINGER

_ S AN

AV-RANCAGUA

) [

ESTADO ACTUAL
ACCESO PRINCIPAL POR
AV. SALVADOR E INFANTE

| Av-saLvabor

AV_RANCAGUA |
+

N0

NORMATIVA VIGENTE: 4 PISOS
ACCESOS PRINCIPALES POR
AV. SALVADOR, RANCAGUA Y J.M. INFANTE

AV. SALVADOR

AV. RANCAGUA |

NS

NORMATIVA PROPUESTA: 6 PISOS
ACCESOS PRINCIPALES POR

AV. SALVADOR, RANCAGUA Y J.M. INFANTE



Alternativa 1
Regeneracion Hospitalaria

Alternativa 2
Desarrollo Hospitalario

Zona Existente Condicionada
. 5 pisos + 3 pisos )
Altura > Pisos através de incentivos de sustentabilidad urbana 8 pisos
Hospital del
04+0,1
Salvador Cos 04 através de incentivos de sustentabilidad urbana 0.5
CC 2 Sin modificacién Sin modificacion
Altura 5 pisos
INGER COS 04 Mantener parametr.os y asignar ana de Edificacion Sin modificacion
Patrimonial al predio
CC 2
) 5 pisos + 3 pisos .
Altura > Pisos através de incentivos de sustentabilidad urbana 8 pisos
Hospital Luis
04+0,1
Calvo Cos 04 através de incentivos de sustentabilidad urbana 0.5
Mackenna
cC > 2 +0.5 através de incentivos de sustentabilidad 25
urbana




Incentivos de sustentabilidad urbana

De acuerdo a la Ley General de Urbanismo y Construcciones, los planes reguladores comunales podran
otorgar incentivos en las normas urbanisticas aplicadas en todo o parte de su territorio condicionados al
desarrollo de espacios publicos o al mejoramiento de los ya existentes, mejorar los niveles de integracion
social y sustentabilidad urbana. Para las ZEMol de salud se permitird aumentar los parametros ya
mencionados a cambio de:

Habilitaciéon de areas verdes consolidadas de alto estandar, abiertas a la comunidad
Cesiones o servidumbres al libre transito en antejardines o circulaciones interiores
Gestion de estacionamientos

Restriccion de rasantes para el caso de ZEMol HLCM

Etc.
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Con el objetivo de
proteger los barrios
patrimoniales aledanos
alas ZEMol, se propone
elaborar nuevas Zonas
de Usos de Suelo
Patrimonial (ZUSP)
considerando las
vocaciones que estos
barrios presentan
actualmente.

Cabe senalar queenla
actual ordenanza del
PRCP 2007 se
encuentra un articulo
de excepcién ART.
6.1.09. que permite mas
actividades en zonas e
inmuebles protegidos.
Se propone derogar
este articulo en los tres
sectores patrimoniales
de las ZEMol.

Leyenda

[]uR

- UpRy Er :Uso preferentemente Residencial y Equipamiento restringido

:Uso Residencial

:| UpRyE :Uso preferentemente Residencial y Equipamiento

|:| UpRy ECr :Uso preferentemente Residencial y Equipamiento Comercial restringido
- UpEC :Uso preferentemente Equipamiento Comercial

- UpAP e Ir :Uso preferentemente de Actividades Productivas e Industria restringida
[ zusp
{=a| Zonas de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal
E Zonas de Interés Metropolitano

:Zonas de Uso de Suelo Patrimonial




Ej. Permitido por PRCP: Ej. Propuesta: ZUSP Mixto/Cultural

roies.
| tuconesdesa preisoat, rttcines s, o &0
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ACTIVIDADES  [Estcacones o s essraces

Art. 6.1.09 Ar




Alternativa 1
Regeneracion Hospitalaria

Alternativa 2
Desarrollo Hospitalario

Condicionada
Zona Existente
ZUSP Mixta/Cultural con patentes de ZUSP Mixta/Cultural con
ZCH Triana ZonaUpRy ER alcohol como complemento a hoteles u restaurantes con patentes de

otros servicios.

alcohol.

/CH Los Generales

ZonaUpRyER

ZUSP Mixta/Servicios con tres subzonas
(hacia Providencia e Infante; interior; y zona
Alessandri): Comercial, de servicios y
residencial.

ZUSP Mixta/Servicios con dos
subzonas (hacia Providencia e
Infante; interior): Comercio y mixta.

/T Valenzuela
Castillo

Zona UR

/USP Residencial exclusivo.

ZUSP Residencial + servicios
profesionales.
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Levantamiento de tipologias y
fachadas existentes de todos los
predios de la ZCH.

(finalizado)

Andlisis morfolégico de la

situacion existente (elementos,

relaciones, medidas, colores)

(en curso)

Condiciones para reparaciones y
obras nuevas



Alternativa 1 ;
. . . Alternativa 2
Regeneracion Hospitalaria . .
. . Desarrollo Hospitalario
. Condicionada
/ona Existente

/CH Triana No existe Plano de Detalle Elaborar Plano de Detalle

ZCHLos No existe Plano de Detalle Elaborar Plano de Detalle
Generales







Proximos pasos:

Internos:
o 21y28deMarzo-Comisionde Urbanismo
e 4deAbril - Entrada en Concejo

Urgencias/Apuros:
e SSMO - Apuro por plazos licitaciones
e Vecinos - Congelamiento patentes de alcohol en Barrio Los Generales



Mas informacion en:

https://providencia.cl/provi/municipalidad/modificacion-n-8-zemoi-de-
salud-en-curso-m8



https://providencia.cl/provi/municipalidad/modificacion-n-8-zemoi-de-salud-en-curso-m8
https://providencia.cl/provi/municipalidad/modificacion-n-8-zemoi-de-salud-en-curso-m8

Resumen Ejecutivo Imagen Objetivo
Febrero 2023



- Lista de consultores y

TDR del Plan Estratégico Barrios de salud -



- Varios -



Levantamiento Eje El Aguilucho - Insumo para Plano de Detalle

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO Y ANALISIS

usopE sueLo EDIFICACION SAN J0SE

EDIFCACION SAN JOSE. TPoLoGA

TPOLOGA usopesuELo

]

[re—— e i

L d TeoLOGA usogesuELD EDIFCACION SAN JOSE

EDIFICACION SAN J0SE

TPOLOGA UsooE sueLo EDFICACION SAN JOSE. TPoLoch usopesuEo EDIFICACION SAN J0SE.

EDFICACION SAN 08¢ TRoLOGIA wso0e suEo

e R DETALLES DE ORNAVENTOS

Ollaal

PATRONES DE PINTURAS DE FACHADAS NORTE

PATRONES DE PINTURAS DE FACHADAS SUR
n m m m ! m n




Vereda Sur - EL Aguilucho

1 i
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EL AGULUCHO 3505] EL AGUILUCHO 3457}
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i e e O AT o | |
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Ueno: 74% (253 m2)
Vacic: 25% (10.3 m2

Leno: 75% 6.3 m2)
Vack: 2% (8.8 m2)

ARZOBISPO FUENZALIDA

ELEVACION MANZANA E

ELEVACION MANZANA B
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EAsuLUCHO 89 | L AGURLICHO 3453 3471

Lenc T2% (4.3 m2)
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Liero: 62% (34 5m2)
Vack: 28% (17.4 m2) Vack: 38%

214m2)
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HOLANDA

H EL AGUILUCHO 3255 EL AGUILUCHO 3283

Lieno: 88% (45.4 m2
Vicio: 12% (6.4 m2)

Liena: 36 5% (87.3 m2)
Vacko: 135% (137 m2)

I

Leno: 81% (195 m2)
Vack: 19% (47 m2)

ELAGURUGHO 3207/ 3217/322) | ELAGUILUCHD 3181

ELAGUILLCHO 3147

Leno: Ba% (23 m2)
Vack: 16 % (44 m2)

i ELAGULUCHO 3129 i ELAGULUCHO 3117 EL AGURUCHO 2038

AV.LOS LEONES 2664

EL AGUILUCHO 32553269 /3273 / 327 - HOLANDA 2704

AV, LOS LEONES

( AV.LOS LEONES

Leno: £2% (38.7 m2)
j3cko: 18%% (8.3 m2)

ESC 1:250




Proximos pasos

Definicion de una vision de desarrollo
para la calle El Aguilucho.

Evaluacion de potencialidades y limitantes
para la transformacion del espacio publico
(llegada del metro, via troncal, manejo de
flujo vehicular).

Propuestas de alternativas de desarrollo
para esta calle y la relacién del espacio
privado con el espacio publico
(antejardines, rejas, retranqueos,
tratamiento de primer piso, etc.).

Estudio DAU “Mejorar el bienestar en el espacio publico” - Rutas 8/80
| ——— / S



